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Styrelsen for Brf Rérstrand 29-37 far hdrmed avge arsredovisning fér rikenskapsret 2017.
Information om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) dvs en dkta férening.
Féreningens &ndamal &r att frérmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidshegrinsning.
Medlems ratt i férening pa grund av sadan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Fdreningens stadgar

Féreningens nya stadgar antogs pa ordinarie drsstimma 2017 och pd extra drsstimma den 2
november 2017.

Fastighet och lagenhetsfordelning
Fdreningens fastigheter, Leran 8, 9 och 12 bebyggdes 1927-29 och &r beligna i Stockholms kommun.
Féreningen férvérvade fastigheten 2000-06-02 fér ombildning till bostadsritter. P4 fastigheten finns

tre bostadshus innehallande 110 ligenheter, tio lokaler och fyra hyresligenheter. Dessutom finns 26
garageplatser.

Lagenhetsférdelning:

12 st 1 rum och kokvra

14 st 1 rum och kék

56 st 2 rurn och kdk

26 st 3 rum och kok

il st 4 rum och kék

1 st 7 rum och kok

Total bostadsyta: 8074 kvm
Total lokalyta: 2300 kvm

Siyrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-05-18 bestatt av:

Ordinarie ledaméter

Christer Andersson ordférande
Hakan Andreasson

Stina Brockman

Charlotte Ljunggvist

Karin Victorin

Suppleant

Stefan Henriksson
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Revisorer

Anna Lemmel, auktoriserad revisor Grant Thornton
Margaretha Hertelius, fértroendevald revisor
Bertel Andrén revisorssuppleant

Valberedning

Yiva Lodf
Karin Dufwa
Bjorn Johanssen

Under perioden har 12 (sju) dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat fyra
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att félja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand kravs skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier pd annan ort
da mediemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjanderstten till Igenhet som innehas med bostadsratt &r férverkad och féreningen sdledes
berittigad att sdga upp bostadsrattshavaren fér avflytining, om ligenheten utan styrelsens tillstand
upplates i andra hand.

Foreningen hade vid &rets slut 106 medlemmar.

Fastighetsférvaltning

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden.
Den ekonomiska férvaltningen har utférts av Storholmen Férvaltning. Lagenhetsforteckningen
hanteras av Storholmen Forvaltning.

Stefan Mether (boende i 33A) dr anstilld som samordnare fér samtliga underhalls-, renoverings- och
skadefragor. Arbetet innefattar bl.a. att administrera, leda och samordna alla projekt i fastigheten,
nyckelhantering, rapportering till och medverkan pa alla styrelseméten, hantering av
forsikringsfragor, telefonjour fér de boende, uppdatera hemsidan, informera boende,
maklarkontakter, kontakt med myndigheter, férvaring av bokféring och korrespondens mm. Han har
f&r detta arbete erhallit 21 000 kr/manad exklusive sociala avgifter.

Fastighetens tekniska status

Sedan huset képtes av Skandia ar 2000 har fljande strre renoveringar och investeringar
genomforts:

Renovering av fasader och ytterfénster

Omlaggning av tva gardar

Omldggning av tak

Successivt byte av rérstammar | samband med badrumsrenoveringar

Byte av el-stammar

Ba!konée;"mot innergarden (fonstren sparade)

Reparatioh av en del av fasaden mot innergarden.
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Ny dérréppnare mot innergarden

Stadsnét fér internet har installerats i fastigheten. Stockholms Kommun star for kostnaden.
Ny uppvarmning av stuprér

Reparation av tatskikt pa Kungsbalkongerna

Stenramp for barnvagnari 31:ans uppgang

Nytt expansionskar| i kallaren for fjdrrvirme

Utrymningsvagar och utrymningsdérrar i nedre garaget

Nya ventiler och delvis nya rér som har med fastighetens uppvérmning och aviopp att géra
Steg ett i en behandling av insidan av befintliga rér i virmesystemet inledd

Reparation av delar av fasaden

Diverse platarbeten sdsom fonsterbleck, skyddsplatar pa fasaden och stuprdr

Malning av de stora fénstren mot garaget

Renovering och malning av fénster i tvattstugan

Renovering av 3 stora vindsfénster

Oversyn och kartldggning av skador pa fasaden

Oversyn och kartliggning av fastighetens samtliga fonster

Ett antal titningsarbeten har genomfarts med hittills lyckat resultat. Galler bade lokaler och fasad.
Filterkorgar installerade i tvittstugan

2016

En ny hiss har installerats i uppgang 29. Den enda hissen med en rést som talar om vilket plan man
anldnder till,

Renovering av resterande fénster i uppgang 35 &r slutfért.

Renovering av fonster/ddrrar i 33A och 33B har ocks3 slutférts. Det betyder att allt gér enligt
underhallsplanen. Resterande uppgangar, 29-31, gjordes under 2016, Det som sedan &terstar ir en
del dorrar pa vddringsbalkonger och dérrar ut mot innergarden.

Den stora lokalen (Porslinsfabriken) &r uthyrd och kommer anvindas till utstélining/férsélining av
exklusiva mobler. Aven en del foto och konstutstaliningar kan dga rum.

Vér konstnér Torsten Jurell, som hyrde en av lokalerna som nu ska bli ligenhet, har fatt ny lokal inom
fastigheten.

En ny terrass har byggts hogst upp i 33B och dérmed har hela det planet ett enhetligt utseende ut
mot innergarden.

Vi har fatt delvis ny numrering pa en del av ingangarna till lokaler med in/utgéng mot gatan. 39, 39A,
39B och 39C. Anledningen till indelningen beror pa att det runda garaget har nr. 41.

Ett flertal byggmoten har hallits fér de nya lagenheterna dér planering for firger, belysning,
golvmaterial och dérrar har genomférts i samarbete med projektledaren, PKH AB.

Byggstarten fordréjdes med tva manader pa grund av att Fortum tog [ang tid pa sig att flytta en el-
servis.

Féreningen byggde om tre lokaler till ligenheter p& nedre botten i byggnaden med ingéng fran
Rérstrandsgatan 31 A.

Fareningen tecknade avtal med en ny bredbandsleverantdr, Stockholms Stadsnit. | och med detta
erbjuder Foreningen ett fiberndtverk pd 700-1000 Mbit/sek.

En stor Gversyn av bygghadens brandskydd genomfdrdes under aret. Utrymningsvigar har markerats
med skyltar och brandutrustning samt larm har installerats enligt de nya obligatoriska regler som
géller Tor byggnader i innerstaden.
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Féreningens hemsida gjordes om for stérre tiligdnglighet och mer innehall.

Innergardens problem med férhéjningar i ytskiktet har noggrant undersékts. En del av gérden har
bilats upp for att undersdka konstruktionen. | samband med detta framkom att innergérden fran
borjan ar felkonstruerad. Ytterligare dtgérder maste vidtagas och denna utgift kommer att drabba
Féreningen eftersom garantin har gatt ut.

| samband med byggnation av nya lagenheter byggdes en ny brandsluss nere i garaget.
Utrymningskorridor och trappa fran de nya lagenheterna malades.

Utviindiga portar malades om i en morkare nyans som béttre stimmer dverens med byggnadens
dvriga fargsattning.

Alla lokaler med ingéng fran Rérstrandsgatan fick ventilation installerad.

2017

Ftt omfattande arbetet med ventilationssystemet innebirande bl a installation av nya
franluftsventiler i fonster och balkongddrrar samt sotning av franluftsventiler. Byggnaden har
hirmed fatt OVK godként.

Ett elektroniskt bokningssystem for tvattstugan har tagits i bruk.
Lokalkontrakt har sagts upp for omférhandling.

Virmecentralen har justerats ytterligare fér att fa sa jimn virme som mojligt i byggnaden.
Ytterligare arbete med detta aterstar.

Ett flertal ventiler for varm- och kallvatten har bytts ut vilket gér att vi kan stinga av delar av
vattensystemet vid reparation istillet for hela byggnadens system. Arbetet med detta kommer att
fortsdtta under 2018.

Planering av sopsortering har pabdriats av den arbetsgrupp som bildades efter en motion pa
arsstdmman.

Skétseln av gadrden har tagits 6ver av Séderqvist och Kuting som bori 37:an.
Visentliga hindelser efter rakenskapsérets utgang
Gallergrindar mot jarnvigen har bytts ut for att fa ett godként brandskydd.

Planeringen av reparation av innergarden har paborjats. Var férvaltare har engagerats som
projektledare | detta omfattande arbete. | samband med detta har ocks3 den grupp som tillsats for
att planera utsmyckning av garden pabérjat sitt arbete.

Diskussioner har pabdrjats avseende utvardering av ett kompletterande energisystem som t ex
bergviarme och solenergi.
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Forsdkring

Fastigheten &r fullvirdefrsdkrad i Brandkontoret, | férsakringen ingar ansvarsférsikring for
styrelsen och skadedjursférsékring. Medlemmarna &r sjilva skyldiga enligt féreningens stadgar, att
nneha hemforsikring med tillaggsiérsakring fér bostadsratt.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens férslag till
resultatdisposition och éverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre
reparationsfond.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad fér 2300 kvm lokalytor,
Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har dsatts vérdear 1930.

For inkomstaret 2017 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1315 kronor
per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen. Den kommunala
fastighetsavgiften indexuppréknas arligen. Fér lokaldelen beskattas féreningen med 1 % av
taxeringsvardet.,

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basheloppet (2017 = 1 120 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2017 =
448 kronor) vid varje pantsattning. Pdminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Foreningens ekonomi

Underhallskostnaderna har ékat jamfért med budget frimst beroende pd fénsterrenoveringarna och
renovering av ventilationssystemet. | bokslutet har vi liksom tidigare ar anvint nya
avskrivningsprinciper vilket innebér visentligt kortare avskrivningstid pa byggnaden. Totalt innebir
detta att resultatet ar 738 tkr sémre &n budget. Jamfért med féregaende ar ar arets resultat 876 tkr
battre. | arsbokslutet foreslar styrelsen att reparationsfonden anviéinds fér att tdcka upp stérre delen
av arets reparationer. Tack vare relativt laga driftskostnader har vi ett tillfredstéllande resultat.

Av dverskottet har under rikenskapsaret 6 000 tkr anvinds till att avbetala pa féreningens skulder.
Féregdende ar amorterades 4 000 tkr.
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P& grund av de nya avskrivningsreglerna pa byggnader som vi numera tilldmpar paverkas resultatet
som ovan narnts negativt. Darfor blir det allt viktigare att félja kassaflddet. Ett satt att askadliggdra
detta visas i nedanstdende uppstéllning;

Kassafléde
(tkr)

Likvida medel arets bérian

Inbetalningar
Amortering
Investeringar

Ovriga uthetalningar

Inbet ldgenhetsdverlat.

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

Nyckeltal per kvm i kr

Belaning

Avgiftsniva
Kassafléde
Hyresintikter/Svriga
intdkter i % av totala
intdkter
Rérelsekostnader
Rantekostnader
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2017

8435

6 408

-6 000

-625

-4 848

3370

-5 065

2016 2015
4028 5244

6 350 6 705

-4 000 0
-3536 -2198
-5231 -5723

10 824 -
8 435 4028

4 407 -1216

Brf Rorstrand 29-37 Nirliggande foreningar \x
Ar 2017 Ar 2016
325 550
ST BT
58,7 % 25 %
— fee
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Flerarsoversikt (tkr) G 2007 2016 2015 2014 2013

Nettoomsattning L6423 6278 5 864 6 359 6312
Res. efter fin. poster 7 -428 -1 304 -1134 -248 379
Reservering yttre rep. fond 613 613 613 613 613
Saldo yttre rep fond 10672 11 835 12914 12301 11688
Kassalikviditet % 1 490 447 337 516
Soliditet % a7 92 90 90 90
Genomsnittlig skuldrénta % A 0,8 0,9 2,6 3
Foréndringar eget kapital
inbetalda Fond fér yttr Uppldtelse. Balanserat Arets
insatser underhall avgifter resuitat resultat
Belopp vid arets ingang 98 629 138 11834610 26161732 526354 -1304414
lanspraktagande yttre fond -1776 000 1776 000
Disposition av foregdende
ars resultat: 613 200 -1917614 1304414
Arets resultat -427 960
Belopp vid arets utgang 98629138 10671810 26161732 384740  -427 950
Till foreningsstammans férfogande star:
Balanserad vinst 384740
Avsdtining till fond fér yttre underhall enligt stadgar -613 200
Arets forlust -427 960
-656 420
Styrelsen foresldr fbljande disposition:
lanspraktagande fond for yttre underhall 962 000
i ny rakning Sverfores 305 580

Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar
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med tilldggsupplysningar.

Resultatrdkning

Féreningens intdkter
Arsavgifter och hyror

Foreningens kostnader
Fastighetskostnader
Férvaltningskostnader
Fastighetsavgift/skatt
Arvoden ach loner
Féreningens évriga kostnader

Driftnetto
Foreningens avskrivningar
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar

Resultat efter investeringar och avskrivningar

Resultat frén finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

BRF Rérstrand 29-37
Org.nr 769603-3369

Not

5,6

2017-01-01
-2017-12-31

6422 660
6 422 660

-3 509 267
-297 329
-419 910
-417 373

-56 033

-4 699 912

1722748

-2 105 065
-382 317

189

-45 833
-45 644
-427 961

-427 961

-427 960

2016-01-01
-2016-12-31

6278333
6278333

-4 216 940
-277 992
-409 480
-458 798

-90 027

-5 453 237

825 096

-2053104
-1228008

1337

-77 744
-76 407

-1 304 415

-1304 415

-1304 414




Balansrakning Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgGngar

Byggnader och mark 7 136 803 593 138 283 519
Inventarier, verktyg och installationer 8 0 0

136 803 593 138 283 519
Summa anléggningstillgangar 136 803 593 138 283 519

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 630 0
Ovriga fordringar 17 971 12 009
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 84 528 82078

109 129 94 087
Kassa och bank 3370211 8434778
Summa omsattningstillgangar 3479 340 8 528 865
SUMMA TILLGANGAR 140 282 933 146812384
BRF Rérstrand 29-37 11
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Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skutder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

BRF Rérstrand 29-37
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2017-12-31

124790 870
10671810

135.462 680

384740
-427 960
-43 220

135 419 4690

3225056

290 277
186 941
178790
982 409
1638417

140282 933

2016-12-31

124 790 870
11834 610
136625 480

526 354

-1 304 414
-778 060
135 847 420

9225000

265 508
103 537
380170
990 749
1739 964

146 812 384




Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Aliménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Intdktsredovisning

inkomsten redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller kommer att fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om féreningen far ersattning i
likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gérs for limnade rabatter.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlédggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart ver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader, komponentuppdelat 1,36-845%

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer 8n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening). intdkter som hér till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna.
Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet, Féreningen ska
ta upp och beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hér till
fastigheten.

BRF Rorstrand 29-37
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Noter

Arsavgifter och hyror

2017 2016
Arsavgifter 2 624 868 2 653 462
Fyror 3689 101 3390001
Ovriga intdkter 108 691 234 870
6 422 660 6278333
‘NOTZ2 Fastighetskostnader

2017 2016
Driftkostnader 2 155001 2130226
Skatselkostnader 392013 309 798
Reparationskostnader 962 253 1776916
3 509 267 4216 940

‘NOT3 Férvaltningskostnader
2017 2016
Fastighetsfrsakring 90 762 36 889
Férvaltningskostnader 206 567 191103
297 329 277 992

Loner och arvoden

2017 2016
Styrelsearvode 35 000 72 000
Sociala avgifter arvoden 8964 20663
Arvode extern revisor 38381 44 250
Gratifikationer 37000 27 000
Léner till anstélida 252 000 252 000
Sociala avgifter |6ner 46 028 42 885
417 373 458 798

BRF Rérstrand 29-37
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NGT 5 Avskrivningar

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den férvdntade nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvirde. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anlaggningstiligéngar

Org.nr 769603-3369

Byggnader, komponentuppdelat 1,36-8,45
NoT Avskrivningar

2017 2016
Byggnader, renoveringar/underhall 2 105065 2008232
Inventarier 0 44 872
2105 065 2053 104

NOT7 Byggnader och mark
2017 2016
ingdende anskaffningsvirden 100 584 544 95 600912
Mark 50379322 50379322
Anskaffningar/omklassificering 625 138 5383632
Utgdende ackumulerade anskaffningsvadrden 151 989 004 151 363 866
Ingdende avskrivningar -13 080 347 -11 072 115
Arets avskrivningar -2 105 065 -2 008 232
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15 185 412 -13 080 347
Utgdende redovisat vérde 136 803 592 138 283 519
Taxeringsvirden byggnader 86 400 000 86 400 000
Taxeringsvdrden mark 158 600 000 159 600 000
246 000000 246 000 000
BRF Rérstrand 29-37 15



inventarier, verktyg och installationer

2017 2016
Ingdende anskaffningsvérden 585 058 585 058
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 585 058 585 058
Ingadende avskrivningar -585 058 -540 186
Arets avskrivningar 0 -44 872
Utgdende ackumulerade avskrivningar -585 (58 -585 058
Uigéende redovisat virde 0 0
NOTS "7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % réntedndring 2017-12-31 2016-12-31
SEB 30812395 0,45 2018-12-28 3225056 6725 000
SEB 30812409 2 500000
3 225 056 9225 000
Varav kortfristig del 0 0
Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren &r 0 thr arligen.
Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 3,2 mkr.
Stilida sdkerheter fér skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 2017-12-31 2016-12-31
Utnyttjade pantbrev i fastighet 38 500 000 38 500 000
Varav cbelanade 5 000 000 5 000 000
Totalt uttagna fastighetsinteckningar 43 500000 43 500 000

BRF Rérstrand 29-37
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Upplupna kostnader och férutbetaida intdkier

2017 2016

Upplupna réntekostnader 367 9516
Forutbetalda avgifter/hyror 693 145 718 857
Ovriga interimsskulder 257 297 236776
Berdknat arvode revision 25 600 25600
982 409 990 749

NOT1 . Viésentliga hindelser efter rékenskapsérets utgéng
Se aVSnitt i forvaltnmgsberattelsen sid 6.

Stockholm den 77 /3 2018

(Bed{ g LA

Christer Andersson

Tt — oo v

Hékan Andréasson Karin Victorin
Charlotte Ljungqvist Stina Brockman@gé\#\

VAr revisionsberittelse har lamnats 0% / 3 2018

Wl -
rEaretha Hﬁwehus .

-~

Anna Lemmel /

Auktoriserad revisor Fértroendevaldyevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Rorstrand 29 - 37

Otrg.nr, 769603-3369

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av 4rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Rosstrand 29 - 37 fiir ar 2017

Enligt vir uppfattning har dssredovisningen uppritiats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen, Férvaltningsberiittelsen dr firenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi dllstycker dicfér ate féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskdvs nirmare t avsnitten "Den
avktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns
ansvar”. Vi ir obergeade i forhillande till féreningen ealigt god
revisorssed i Sverige. Jag som. auktoriserad revisor har fuligjoct mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa keav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inbimtat 4r tilleickliga och
indamalsenliga som grund £6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en siittvisande bild enligt icsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som den bedémer idr
nodviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av iesredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyses, nir s iir tillimpligt, om fochillanden som kan paverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styzelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ dli att giea nigot av detta,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféira revisionen enlipt International Standazds on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal iir att uppni en rimlig
grad av sikerhet om huruvida 4rscedovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pd fel. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikechet,
men it ingen garant for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pi grund av
oepeniligheter eller fel och anses vara viseatliga om de enskilt eller
tllsammans rimligen kan férvintas piverka de elconomiska beslut som
anviindare fattar med grund i drsredovisringen,
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Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskema for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfdr granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
dsker och inhfimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
indamalsenliga £6r att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f5lid av oegentligheter ir
hégre in for en viisentdig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande I maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller dsidostittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgirder som fr Himpliga med hinsya il
omstindigheterna, men inte f5r att uttala mig om effekdviteten i den
interna kontrollen.

+ utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
och rmligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om Fmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en shatsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda tilt betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drac
slutsatsen att det finns en visentlig osikeshetsfaktor, maste jagi
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
drsredovisningen om den viisentliga osdkerhetsfaktom eller, om
sidana upplysningar fir otilleickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller fchillanden giira att en férening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehillet { drsredovisningen, diribland upplysningacna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna ach
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning sami tidpunkten fér den. Jag mdste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevailde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tliampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mél dr att uppni en rimlig grad av sikerhet
om huruvida drsredovisningen har upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande bild

av {éreningens resultat och stillning,
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Vi git igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

RaPP ort om andra krav enhgt lagar och andra ) dtgirder och andea férhillanden som 4r relevanta foe viart uttalande

férfattnf.ngar om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har

Uttalanden vi granskat om foeshaget ir focenligt med bostadsrittslagen.

Utver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfirt en zevision
av styrelsens forvaltning f6c Bostadsrittsforeningen Rérstrand 29 - 37
f6r 4z 2027 samt av forslaget till dispositioner beteiffande féreningens
vinst eller férlust.

Stockholm den 26 mars 2018

Vi tillstycker att foreningsstmman disponerar vinsten enlipt farslages i
fBrvaltingsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.
Anna Lemmel
Grund for uttalanden Auktoriserad revisor

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Virt ansvar
enligt denna beskivs niirmare { avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi i
oberoende 1 forhillande tilt freningen enligt god revisorssed | Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har § Svrge fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ic tillrdckliga och
indamilsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret foe forslaget till dispositioner
beseiffande féreningens vinst eller foslust. Vid férslag £l utdelning
innefattar detta bland annat en beddmaing av om urdeluingen &r
frsvarlig med hiinsyn till de keav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och rdsker stiller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillaing i Svrigt.

Styrelsen ansvaras f6r fireningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma fiireningens ekonomiska situation och atr tillse
att freningens organisation 4r utformad s4 att bokféringen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angekigenheter i
Gvrigt lrontrollesas pd ett betcyggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfehet, fr att inhimea revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sikerhet lunna bedéma om négon styrelseledamot i
nigot visentligt avsecnde:

* foretagit ndgon atgiid eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse
som kan féranleda ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna,

Vit mdl betriffande revisionen av foestaget till dispositioner av
f6reningens viast eller féclust, och dirmed vArt uttalande om detta, fir
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig sikechet éir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt pod revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgieder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller ate ett forslag il
dispositioner av féreningens vinst eller firlust inte forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férsiaget tll dispositioner av féreningens vinst
eller fozlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pé den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda
revisorers beddmaing med utpingspunke i sisk och visentlighet. Det
innebiir att vi fokuserar granskeingen pd sidana itgirder, omriden
och forhillanden som r visentliga for verksamheten och dir avsteg
och gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation,
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